Lagoa Grande
‘do Maranhdo

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

MEMORANDO

Ao Exmo.
Sr. Petrénio Cortez de Almeida
Secretario Municipal de Educagdo

Ap6s Avaliagdo técnica de imével residencial para aluguel destinado a locagdo de imovel
para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educaggo, localizado na Quadra
05, lote 121, casa n°® 75 no prolongamento da rua da Mangueira, centro, na cidade de
Lagoa Grande do Maranhdo — MA, CEP: 65718000, Zona Urbana deste municipio.
Constatou-se que o valor apresentado pelo Sr. Jodo Pedro da Silva Rosendo no RG N°
0226022620038 ¢ CPF 08884569303, residente e domiciliado na Avenida 1 de maio 71 -
centro Lagoa Grande do Maranhdo/MA, esta em consonancia com os valores de mercado
praticados na regido para a respectiva locagdo. A locagdo importa no montante de R$
18.000,00 (dezoito mil reais)

Lagoa Grande do Maranhdo/MA 19 de fevereiro de 2021

lhonata Rangel-fernandes Serquei
Engenheiro Civil
CREA-MA n° 111928770-7

Avenida 1° de Maio, S/N — CENTRO
Lagoa Grande do Maranhdo — MA CEP: 65718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12
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AVALIACAO DE IMOVEL URBANO 1102.01/2021 - FOLHA RESUMO

O IDENTIFICACAO DO OBJETO
Processo Administrativo: 250121.02/2021

Solicitante: Coordenagao Municipal de Administragao ¢ Finangas
Proprietirio: Jodo Pedro da Silva Rosendo

Finalidade: Locagao

Objetivo: Valor de Mercado de Locagéo

Quadra 05, Lote 121, Casa n° 75, Prolongamento da Rua
Enderego do Imével: da Mangueira, Centro, Lagoa Grande do Maranhao -
MA. CEP 65.718-000

2, CARACTERIZACAO RESUMIDA DO IMOVEL

Edificagao do tipo térrea unifamiliar, com padrio de acabamento baixo, composta por 04
(quatro) quartos, sendo 01 (um) com banheiro, 01 (uma) sala de estar, 01 (uma) antessala, 01
(uma) sala de jantar, 01 (uma) cozinha, 01 banheiro social € 01 (um) dep6sito, totalizando uma

area construida de 119,86 m>.

3. METODO AVALIATIVO

Meétodo da Quantificagdo do Custo — Grau de Fundamentagdo: I

4. VALOR
R$ 1.500,00 (Mil e Quinhentos Reais e Zero Centavos)

Lagoa Grande do Maranhdo - MA, 11 de fevereiro de 2021.

Responséavel Técnico

AVENIDA 1° DE MAIO, §/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAOQO - MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE MA.GOV.BR
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AVALIACAO DE IMOVEL URBANO 1102.01/2021 - LAUDO

IDENTIFICACAO DO OBJETO

Processo Administrativo: 250121.02/2021

Solicitante: Coordenagdo Municipal de Administragdo ¢ Finangas
Proprietirio: Jodo Pedro da Silva Rosendo

Finalidade: Locagdo

Objetivo: Valor de Mercado de Locagdo

Quadra 05, Lote 121, Casa n° 75, Prolongamento da Rua

Enderego do Imével: da Mangueira, Centro, Lagoa Grande do Maranh@o -

a)

b)

c)

d)

3.
3.1.
3.1.1.

MA. CEP 65.718-000

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT NBR
14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos) e baseia-se em
informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel.

Relacionados e anexos a este laudo encontra-se a documentagdo fornecida para a
claboragdo deste laudo, quc &, por premissa, considerada de boa f¢ ¢ valida, néo tendo
sido efetuadas analises juridicas ou medi¢des de campo.

Nesta avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estariam livres e
desembaragados de quaisquer Onus, em condi¢des de serem imediatamente
comercializados ou locados.

A planta baixa ¢ de localizagdo apresentadas foram elaboradas pelo autor do laudo,
sendo realizadas medigOes expeditas e aproximadas, apenas para compor a ilustra¢do
deste laudo, sendo vedado sua utilizagao para outros fins.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
CLASSIFICACAO DO IMOVEL URBANO

Quanto ao Uso

Misto — Residencial

3.1.2.

Quanto ao Tipo dc Imével

Misto — Casa

AVENIDA 1° DE MAIO, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE.MA.GOV.BR
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3.1.3. Quanto ao Agrupamento de Iméveis

Conjunto Habitacional

3.2 DOCUMENTACAO

a) Memorial Descritivo n° 087/0101.

b) Declarag¢ao de Dominio n° 0002/021.

3.3, LEGISLACAO A CONSULTAR

a) Lei Municipal n® 131 — Plano Diretor;

b) Lei Municipal n® 133 — Cédigo de Obras.

3.4. VISTORIA

3.4.1. Caracterizacio da Regido

3.4.1.1.  Aspectos Gerais

O municipio de Lagoa Grande do Maranhdo, Estado do Maranhio, foi criado pela Lei N° 6.170,
de 10 de novembro de 1994, com sede no Povoado Lagoa Grande, a ser desmembrado do
municipio de Lago da Pedra, subordinado 4 Comarca de Lago da Pedra. Elevado a categoria de
municipio e distrito com a denominagdo de Lagoa Grande do Maranh@o, pela Lei Estadual n°
6170, de 10-11-1994, alterada em seus limites, pela Lei Estadual n® 7081, de 27/03/1998,
desmembrado do municipio de Lago da Pedra. Sede no atual distrito de Lagoa Grande do
Maranhao (antiga localidade dc Lagoa Grandc). Constituido do distrito sede. Instalado cm
01/01/1997. Em divisao territorial datada de 2001, o municipio é constituido do distrito sede.
Assim permanecendo em divisao territorial datada de 2007.

3.4.1.2.  Aspectos Fisicos

Vales, serras e chapadas formam o relevo do municipio.

3.4.1.3. Localizacio

O municipio fica localizado a 374,8 km da capital do Estado do Maranhio, limitando com os
municipios de Arame, Maraja do Sena, Lago da Pedra, Sio Raimundo do Doca Bezerra,
Jenipapo dos Vieiras e Itaipava do Grajai. I'em uma altitude média de 94 metros.

3.4.1.4. Uso e Ocupacao do Solo

O uso predominante ¢ de residencial unifamiliar, distribuido predominantemente
horizontalmente, com densidade de ocupagdo entre média e baixa, em geral de padrio
econdmico entre baixo € médio.

3.4.1.5. Infracstrutura Urbana

AVENIDA 1° DE MAIO, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAQ - MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE . MA.GOVY.BR
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Em geral o municipio ¢ dotado de rede de abastecimento de agua, energia elétrica, telefonia
fixa e movel, internet banda larga via fibra Optica e coleta de lixo regular. Em geral a sede do
municipio possui vias com pavimentagdo asféltica, em bloco sextavado de concreto pré-
moldado ou sem revestimento, com drenagem de aguas pluviais através de sarjetas e galerias.
3.4.1.6. Atividades Existentes

Comércio e servigos em geral na sede e agricultura e pecuaria na zona rural.

3.4.1.7. Equipamentos Comunitarios

Hospital na cidade, postos de saiide na zona rural, escolas municipais e estaduais, pragas,
quadras poliesportivas, academias de satide, campo de futebol.

3.4.2. Caracterizac¢ao do Terreno

3.4.2.1. Localizacio

Localizado na Quadra 05, Lote 121, Casa n® 75, Prolongamento da Rua da Mangueira, Centro,
Lagoa Grande do Maranhdo - MA. CEP 65.718-000, limitando-se com terreno de terceiros,
proéximo ao centro comercial, de coordenadas geograficas de referéncia Latitude 4°5927.02"S
e Longitude 45°23'21.69"0.

3.4.2.2. Utilizagio e Vocagio

Edificagdo mista de residencial unifamiliar e comercial.

3.4.2.3.  Aspectos Fisicos

O terreno possui forma retangular com dimensdes de frente 12,86 m, fundo 12,00 m, laterais
de 30 m, totalizando 372,90 m?, parcialmente ocupado por edificagdes em alvenaria.

3.4.24. Infraestrutura Disponivel

Rede de abastecimento de dgua, energia elétrica, telefonia fixa e movel, internet banda larga
via fibra Optica e coleta de lixo regular. Via sem pavimentagdo, com drenagem de aguas pluviais
através de sarjetas sem revestimento.

3.4.2.5. Restrigdes Fisicas e Legais

Nao ha

3.4.2.6.  Sub ou Superaproveitamento

Néo ha

3.5. Caracterizagido das Edificacoes e Benfeitorias

O piso elevado aproximadamente a 40 centimetros do greide da via para os pontos comerciais
e garagem e a 80 centimetros greide da via em relagdo ao piso da drea de interesse, a edificacdo

do tipo térrea unifamiliar, com padrdo de acabamento baixo, composta por 04 (quatro) quartos,

AVENIDA 1° DE MAIO, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE MA.GOV.BR
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sendo 01 (um) com banheiro, 01 (uma) sala de estar, 01 (uma) antessala, 01 (uma) sala de jantar,
01 (uma) cozinha, 01 banheiro social ¢ 01 (um) depdsito, totalizando uma area construida de
119,86 m2.

. Detalhes dos acabamentos construtivos constam no quadro a seguir.

Quadro 1: Acabamentos Construtivos

Fachadas: Frontal: Revestida em argamassa com pinturas latcx cm PVA ¢ detalhes
arquitetonicos em revestimento ceramicos.

Laterais e Fundo: Revestimento em argamassa com pintura latex em PVA.

Calgada: Executada em piso argamassado

Piso Interno: | Na area de interesse: revestimento cerdmico.

Paredes: Alvenaria de tijolos [urados com revestimento em argamassa com pintura
latex PVA.

Banheiros com revestimento ceramico.

Esquadrias: Portas: As externas em ago, portas internas em madeira.

Janelas em vidro com moldura de aluminio ou janela de madeira com

venezianas.
Forro: Ausente
Loucas e Vasos sanitérios em louga branca, lavatérios em louga branca, pia em
Metais: concreto e torneiras e chuveiros de plastico.

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO
4.1. Nivel de Oferta

Médio

4.2. Nivel de Demanda
Médio

4.3. Absorcio
Normal/Dificil

4.4. Desempenho do Mercado
Normal/Recessivo

5. AFERICAO DE VALOR

5.1. Método da Quantifica¢do do Custo

AVENIDA 1° DE MAIO, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE . MA.GOV.BR
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Conforme a identificagdo e caracterizagdo do imovel, considerou-se equivalente ao Padrdo
Residéncia Popular— RP1Q, com u CUB/m? para dezembro/2020 no valor de R$ R$ 1354,22.
Para fundagio direta serd adotado um percentual de 5% do valor do CUB. O BDI foi justificado
adotando-se o valor de 22,12%, conforme valor médio do Acérddo 2.622/2013 do TCU para
Construgio de Edificagdes. Conforme proximidade com o centro, sera adotada uma taxa média
de 0,65% para a locagdo mensal.

5.2. Depreciagio pela Tabela Ross-Heidecke

Conforme a identificagdo e caracterizagdo do imoével, considerou-se que o Estado de
Conservagdo “D — Entre Regular e Reparos Simples”, segundo critério de Heidecke.

5.3. Cilculo

O calculo, considerado todos os fatores supracitados e valores constam na planilha do anexo 1.

Lagoa Grande do Maranhdo - MA, 11 de (evereiro de 2021.

Responsavel Técnico

AVENIDA 1° DE MAIO, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE . MA.GOV.BR
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO 1102.01/2021
RELATORIO FOTOGRAFICO

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO
Processo Administrativo: 250121.02/2021

Solicitante: Coordenag¢éio Municipal de Administra¢do ¢ Finangas
Proprietdrio: Jodo Pedro da Silva Rosendo

Finalidade: Locagao

Objetivo: Valor de Mercado de Locagdo

Quadra 05, Lote 121, Casa n° 75, Prolongamento da Rua
Enderecgo do Imével: da Mangueira, Centro, Lagoa Grande do Maranhio -
MA. CEP 65.718-000

2. RELATORIO FOTOGRAFICO

Figura 1. Fachada

AVENIDA 1° DE MAIOQ, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW LAGOAGRANDE MA.GOV.BR
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Figura 2: Acesso a Area Interna

Figura 3. Banheiro

AVENIDA 1° DE MAIQ, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE . MA.GOY.BR
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Figura 4: Cozinha

Figura 5: Fundo

AVENIDA 1° DE MAIO, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAOQO - MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE. MA.GOY.BR
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Figura 6: Saiu

Lagoa Grande do Maranhdo - MA, 11 de fevereiro de 2021.

Responsavel Técnico

AVENIDA 1° DE MAIO, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE . MA.GOV.BR
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA GRANDE DO MARANHAO
CNPJ: 01.612.337/0001-12 Av. Primeiro de Maio, n® 126 - Centro. CEP: 65.718-000.
Lagos Grande do Maranhio
Paliicio Municipal “José Ponciano™
Niicleo municipal de regularizagho fundidria (NMRF)

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TERRAS “DEMTER”
UMC -~ INCRA (SR-12)

NOMERO DE ORDEM

0s7mied

MEMORIAL DESCRITIVO

Um lote urbano com benfeitorias, do imével sito a situado na Quadra 05, Lote 121,
Casa 1° 75 no Prolongamento da Rua da Mangueira, Centro, na cidade de Lagoa
Grande do Maranhio — MA, Informagdes para Aforamento matricula n® 000121, posse
esta adquirida na data de 15/92/2016, Na data da posse o imével era composto de
(terreno com casa). Com metragem de com 12,86 m, e com as coordenadas S 04° 59°
27. 17 / W045°23° 21. 6” FRENTE; FUNDO: 12,00 m, com o Lote n® 769; LTD:
30,00 m, com Lote de n° 30,00; LTE: 30,00 m, com Lote de n° 122, perfazenda uma
srea de 37290 m2 (trezentos e setenta ¢ dois metros ¢ noventa centimetros
quadrados). Certifico ainda que o referido possui uma érea construida composto de
Casa com 90,88 m2 e deposito externo com 20,00 m2 PERIMETRO: 84,86 m localiza-
se no lado impar logradouro, a fim de assegurar 0 bem-estar e 0 progresso econdmico-
social dos assistidos, raziio pela qual o mesmo somente poderé ser utilizado para fins
de (residencial/comercial), FONTE, informagdes de campo, dados pelos técnicos do
DEMTER.

Sendo o exposto € 0 que me oferece como dados, encerra-se O presente

MEMORIAL.

de fevereiro de 021.

Lagoa Grande do Maranhdo - MA:

Processo INCRA 7 54230003600/2003-04
Chefe de U.M. C (INCRA SR (12))
CPF. 553.402.883-15

NTRO, LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA
01.612.337/0001-12 - TEL.: (99) 3633-1133
‘hotinail com

DIG: RLOPES

Pagina 11 de 21






— [

v

Quadra 05, Lote 121, Casa n® 75 no Prolongamento da Rua da Mangueira, Centro, na cidade
Lagoa Grande do Maranhgo - MA.
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Quadra 05, lote 121, Casa n* 75 no Prolongamento da Rua da Mangueira,
M Q ps Cantro, na cidade de Lagoa Grande doM:»nnh(o]MA.
P2 Lotesn* 769 !

SEM ESC Quadra 0S,
Lote 121, Casan’ 75

Roberto Fernando S. Lopes
TST, Registron? 0018236/MA
CPF. 553.402.883-15

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA GRANDE DO MARANHAC- MARANHAO

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TERRAS - DEMTER

POPRIETARIO/POSSEIRD. ENDERECO: Quadra 05, Lote 121, Casa n* 75 no Prolongamento da
JOAO PEDRO DA SILVA ROSENDO LR AP P - R R P e
RG n® 0226022620038 SSP-MA

-MA.

MUNICIPIO: LAGOA GRANDE | DATAMED.12/2012 | CONVENIO/INCRA/ PREFETURA MUNICIPALDE | CONVENGOES:
DOMARANHAO-MA : LAGOA GRANDE DO MARANHAO-MARANHAO p—
AREA: 372,90 il PERIMETRO: 84,86 m ESCALA; 1: 250 INSTRUMENTO: TRENA
- 4
OU GPS SITUACAO D
RESPONSAVEL TECNICO: DESENHISTA: —GONFERIDO-
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'PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA GRANDE DO MARANHAQ
CNPJ: 01.612.337/0001-12 Av. Primeiro de Malo, n 126 ~ Centro. CEP: 65.718-000.
Lagoa Grande do Maranhdo
Paldcio Municipal “José Ponciano”
Nucleo municipal de regularizagio fundiaria (NMRF)

CERTIDAO
NUMERO |
0002/021

CERTIFICO, a requerimenta verbal da parte interessada ¢ para os devidos fins, que
revendo os arquivos existentes neste departamento a meu cargo verifiquei que o Senhor
JOAQO PEDRO DA SILVA ROSENDO, brasileiro (a), maranhense, Solteiro,
autﬁnmﬁo, Portador (a) do RG n°® 022602262003-8, 6rgio expedidor SSP-MA data
- de expediciio 29/05/01-8; residente ¢ domiciliado' (a) no-Prolongamento- da- Sete de
Setembro, n® 03, Centro, Municipio: Lagoa Grande do Maranh@o/MA, mantem a posse
de boa fé, mansa e pacifica, sem qualquer contestagfio extrajudicial ou judicial até a
presente data, do imdvel sito a situado na Quadra 05, Lote 121, Casa n°® 75 no
Prolongamento da Rua da Mangueira, Centro, na cidade de Lagoa Grande do
Maranhiio — MA, Informacdes para Aforamento matricula n° 000121, posse esta
adquirida na data de 15/92/2016, Na data da po#ée o imével era composto de
(terreno comy casa). Comr metragent de com 12,86 m, ¢ conr as coordenadas S 04°
59 27. 17 / W045°23 21, 6” FRENTE; FUNDO: 12,00 m, com o Lote n® 769;
LTD: 30,00 m, com Lote de n°® 30,00; LTE: 30,00 m, com Lote de n® 122,
' perfazendo uma drea de 372,90 m” (trezentos e setenta e dois metros e noventa
centimetros quadrados). Certifico ainda que o referido possui uma drea
construida composto de m 90,88 m® e deposito externo com 20,00 m®
PERIMETRO: 84,86

e 1o lado impar logradouro, a fim de assegurar o
bem-estar e 0 prog omico-social do assistido, razio pela qual o mesmo
somente poderd ser utilizado para fins de (Habitacionais e /ou comerciais), FONTE,
informagdes de campo, dados pelos técnicos da (UMC INCRA SR-12 e DEMTER),

todtos come testemunha de que 0 mesmo tem a

* deste imével com sua familia. O referido ¢

verdade ¢ dou fé — expedida a presente aos 03 dias do més de fevereira do ano de dois mil ¢ vinte ¢
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA GRANDE DO MARANHAQ
CNPJ: 01.612.337/0001-12 Av. Primeiro de Malo, n2 126 — Centro. CEP: 65.718-000.
Lagoa Grande do Maranho
Paldcio Municipal “José Ponclano”
Nicleo municipal de regularizacio fundiaria (NMRF)

um. E, EU » Coordenador do Niicleo municipal de

regularizagiio fundiiria (NMRF) e Arrecadaciio de tributos, o fiz digitar, subscreve e assina.
Lagoa Grande do Maranhio, MA, 11 de fevereiro de 021.

bl

Coordeundor do Niicleo municipal de reguhnmio
- fundidria (NMRF)
TST - Registro n mmmA
" CPF. 553,402.883-18

JOAO PEDRO DA SILVA ROSENDO
RG n" 022602262003-8 SSP-MA

TESTEMUNHAS
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Coordenacao de
Administragdo e
Financgas

CORES TRUNREE Ghea NGVA HISTORD

Planilha de Calculo de Avaliagio
Método da Quantificagio do Custo
Tratamento por Fatores

Aplicagiio do Custo Unitdrio Bésico, com Coeficiente de Depreciagio de Ross-
Heidecke e Fator de Oferta

Processo Administrativo: 250121.02/2021

Coordenagdo Municipal de Administragio e

Solicitante: Finangas
Proprietirio: Jodo Pedro da Silva Rosendo
Finalidade: Locagao
Objetivo: Valor de Mercado de Locagdo
Quadra 05, Lote 121, Casa n" 75,

Prolongamento da Rua da Mangueira, Centro,
Lagoa Grande do Maranhio - MA. CEP 65.718-
000

Endercego do Imével:

1. Parimetros de Entrada

Padrao de Projetc
OF Cres Crs @ Orrs
( xALB ( rsts ( Lst-16 ( rr1Q (@]
Descrigdo: Residencia Unifamiliar - Pavimento Terreo
[~ Padrao de Acabamento
@aixo ()\Iorma! ()\&o
[~ Estado de Conservagio - Critério d& Heideck
Oa Os @®@c QOb Qe OF Ce Ol
Descrigdo:  Regular
[ Tipo de Edificagdo
O1 Oa @3 O4 Os 0Os O7
Os er] Ow On Onr OB On
Descricdo:  Casas de Alvenaria
[~ Estimativa de Custo BD! Depreciacin
®@ O On||O @ On @ O
Pontuagdo 5
Grau de Fundamentagio (G.F) 1
Variavel Valor G.F. Aplicavel
Area da Edificagdo Padrio Normal (m?) 119.86 Tell
Area da Edificagio Padrio Alto (m?) 0,00 Tell
Area da Edificagao Padrdo Baixo (m?) 0,00 lell
Idade Aparente (Anos) 5,00 ||
Taxa de Aluguel (%) 0,65% Lltelll
Data de Referéncia CUB 12/2020 Tell
Custo de Elaboragio de Or¢amento R$ 0.00 il
BDI 22,12% Mlell
Custo de Reforma R$ 0,00 m
Depreciagdo Arbitrada 0.00% 1
Orgamento de Elevadores R$ 0,00 [ell
Orgamento de Instalagdes Especiais R$ 0,00 Iell
Or¢amento de Fundagdes Especiais RS 8.468.29 Icll
Or¢amento de Fundagdes Diretas R$ 0,00 [ell
Valor do Terreno R$ 60.000.00 Ldelll

AVENIDA 12 DE MAIO, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAC — MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE.MA.GOV.BR
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CONS RN UMARGVA HIS ORI

2. Cilculo da Area Equivalente de Construgio (Grau de Fundamentagio I e 11)

L
S=Ap+Y(Ag )
i

Onde:
= Ares Equivalente de Construgao
Ap= Area Construida Padrio
Agi= Area Construida com Padrio Diferente
Pi= Custo Padrdo Diferente/Custo Padrdo
Quadro de Areas
Item Descrigiio CUB/?
1 Total de Area Padrdo RS 1.413,03
2 Total Area ¢/ Padrio Abaixo R$ 0,00
3 Total Area ¢/ Padrio Acima R$ 0,00
Area Equivalente da Construgao Calculada (m?) 119,86

3. Estimativa de Custos de Construgio (Grau de Fundamet. I e II)

c-{cus+i'§f~"'—*%w](i SRR

Onde: Valor/m*
CUB Custo Unitario Basico R$ 1.413,03
OE Orgamento de Elevadores R$ 0,00
ol Orgamento de Instalagdes Especiais R$ 0,00
Qfe Orgamento de Fundagdes Especiais RS R.468,29
Ofd Or¢amento de Fundagdes Diretas R$ 0,00
S Area Equivalente de Construgio 119.86
A Taxa de Administragdo da Obra 0,00%
F Custos Financeiros 0,00%
L Lucro 0,00%
C Custo Unitdro de Construgdo (RS/m?) R$ 1.4¥3,68
4. Determinacio do Fator de Depreciacdo Fisica
Vida Util da Edificagdo (anos) 65,00
Taxa de Vida Util do Tmével 14%
Fator de Depreciagdo Fisica 10,30%

Custo de Depreciagdo Fisica

R$ 18.316,91

AVENIDA 12 DE MAIO, S/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAO — MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE.MA.GOV.BR
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5. Determinagdo do Valor Yendével e de Locagéio Mensal

Valor da Reedigio da Edificagdo R$ 194.802.35
Valor do Terreno R$ 60.000,00
Valor Vendavel de Reedi¢do R$ 254.802,35
Fator de Oferta 5%
Valor Vendavel R$ 242.062.23
Valor de Locagao Mensal Calculada RS 1.573,40
Valor de Locagdo Mensal Adotada R$ 1.500.00

Valor de Locagdo: Mil e Duzentos Reais e Zero Centavos

Responavel Técnico

AVENIDA 12 DE MAID, $/N, CENTRO - LAGUA GRANDE DO MARANHAO — MA CEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE.MA.GOV.BR
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CUB/m?

Custos Unitarios Basicos de Construcédo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Dezembro/2020

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgao (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n?. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Dezembro/2020.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memariais descritivos e
novos critérios de orgamentagao e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitédrios, nao comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/20086".

"Na formagéo destes custos unitarios bésicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagao dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo. ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playgrcund (quando nao
classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizagdo, recreagao (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagéo, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneragao do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL _ PADRAO ALTO
R-1 1.413,08 R-1 1.599,21 LR | 1.984,25
PP4 1.288,11 PP-4 1514,69 1 Res 160973
R 122710 | R8 1.312,44 N R-16 . 1.669,14
""" PIS 95067 R 127526

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

'PADRAO NORMAL 'PADRAO ALTO

CAL-8 1.518,66 CAL-8 1.635,72
CSL-16 1.729,96 CSL-16 1.893,45

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

. RP1Q
al

Numero Indice: Projeto-padréo R8-N (Dezembro/2020)

Numero ndice:
Varlacao Global:

Sinduscon-MA

1.354,22

733,07

- (Base Fev/2007 = 100)

Data de emissdo: 15/01/2021 14:56
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" CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

Coordenacéo de |
Administracdoe
Financas |

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO 1102.01/2021
TERMO DE ENCERRAMENTO

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO
Processo Administrativo: 250121.02/2021

Solicitante: Coordenagéio Municipal de Administra¢do e Finangas
Proprietdrio: Jodo Pedro da Silva Rosendo
Finalidade: Locagao
Objetivo: Valor de Mercado de Locagdo

Quadra 05, Lote 121, Casa n® 75, Prolongamento da Rua
Endereco do Imével: da Mangueira, Centro, Lagoa Grande do Maranhao -

MA. CEP 65.718-000

2. CONTEUDO
Segue o presente laudo, com 21 (vinte e uma) paginas, com paginas numeradas, em um unico
arquivo, impresso e assinado pelo responsavel técnico, estando aplo para ser juntado aos aulos

do processo administrativo.

Lagoa Grande do Maranhao - MA, 11 de fevereiro de 2021.

T/
"/ ' "z >
Responsével '1'écnico

AVENIDA 1° DE MAIO, $/N, CENTRO - LAGOA GRANDE DO MARANHAQ - MA CFEP: 65.718-000
CNPJ: 01.612.337/0001-12 WWW.LAGOAGRANDE . MA.GOV.BR
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